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RIQUALIFICAZIONE DELL'ISOLA DEL LIDO - VENEZIA
HOTEL DES BAINS, HOTEL EXCELSIOR, STAFF HOUSE, FORTE DI MALAMOCCO, SPAGGE E LUNGOMARE




FOTO STORICHE

GRAND HOTEL LIDO

LIDO - VENEZIA

[1d0 - Grende Viale 5. Maria €lisabetta

VENEZIA - LIDO - Gran Viale S. Maria Elisabetta
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STAFF PALAZZO LUNGOMARE MARCON
HOTEL EXCELSIOR HOUSE DEL CINEMA D'ANNUNZIO HOTEL DES BAINS
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SPIAGGE - zona arenile SPIAGGE - xona arenile SPIAGGE - zora arenie
FORTE DI MALAMOCCO EXCELSIOR - AMARANTI QUATTRO FONTANE | DES BAINS
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LIDO VENEZIA: LUNGOMARE MARCONI E D'ANNUNZIO
PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE
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HOTEL EXCELSIOR
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LUNGOMARE MARCONI - CENNI STORICI

| litorali veneziani (Treporti, S. Erasmo, Lido e Pelestina) storicamente non
gJardano al mare e dd ha determinato anche l'organizzazione fisica negi anni
successivi alla prima urbanzzazione. Per |l Lido I'asse generatore
dell'urbanizzazione fine ottocentesco, viale S. Maria Elisabetta, ortogenale ale linee
d costa, ha invertito tale organizzazione ma non si @ sviluppato un lungomare lungo
tutta l'isola (solo mi 3,500 su totall mi 11.800) ancora ura volta lo sviluppo urbano s
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€ ritratto dal mare lasciando solc ad alcuni alberghi nati sulo stile delle spiagge
francesi, il fronte mare, intervaliato da parchi e giardini poi urbanizzati in anni
refativamente recentl, Il sistema costituito dal viale S. Mana Elisabetta e dal
Lungomare Malamocco, ora Marconi, fino alfHotel Excelsior, € stato il vero motore
dell'evoluzione tunstico-residenziadle dell'isola a partire dal suo stato di ininterrotto
orto che durava da secoli e ha rappresentato la "qualita® urbana del Lido
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LUNGOMARE MARCONI - CENNI STORICI

Lungo quest assi si € creta la fortuna della localita balneare. Mentre il tratto
dall"attuale Piazza Buantoro all'Ospedale a Mare s & storicamente presentato
comé un lungomare di qualita pit residenziale e meno aulica. Procedendo
invece oltre 'Hotel Ecxelsior, verso Malamocco, i era palude e campagna
Nell'estate del 1858 niziano | lavon di ampliamento e riordine della strada
comunaie che porta al mare, oltre a creare un nuovo approdo. A partire dal 1896

si intraprese una politica di sviluppo che ebbe il suo segno pil vistoso con
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'ampliamento del Gran Viale, vero e proprio boulevard di respiro europeo, nel
quale si amiveranno a collocare tre binari del tram. Sempre in questi anni, la
Societa del Bagni da Inizio prima alla costruzione dell'Hotel Des Bains e subito
dopo a quella dell'Hotel Excelsior, i due santuari della balneita di lusso.

Il Lido dunque, verso la fine dell'Ottocento si avwia verso un processo di
urbanizzazione che awré la sua vera esplosione tra gli ultimi anni del secolo el

primo ventennio del Novecento
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IL MASTERPLAN DEL LUNGOMARE

IL PROGETTO DELLE NUOVE SISTEMAZIONI DEL LUNGOMARE MARCONI AL LIDO DI VENEZIA COSTITUISCE UN ELEMENTO DI FORTE
VALORE URBANO E PAESAGGISTICO PER L'INTERO TERRITORIO IN CUI S| COLLOCA, IL TRATTO IN ESAME £ COMPRESO TRA LA VIA
ANDREA CALMO (HOTEL EXCELSIOR) E UATTESTAMENTO SULL'OSPEDALE DEL MARE L'ASSE DEL LUNGOMARE RAPPRESENTA LA
SPINA SU CUI PROSPETTANO | PIU IMPORTANTI ERAPPRESENTATIVI EDIFIC! DEL LIDO: GLI ALBERGHI STORICI, IL PALAZZO DEL
CINEMA, IL CASINO, GLI STABILIMENTI BALNEARL L'OSPEDALE.

IL PROGETTO DELLE NUOVE SISTEMAZIONI PARTE DAL PRESUPPOSTO DI AUMENTARE GLI SPAZ) PEDONALL CICLABILI E LE AREE A
VERDE ATTREZZATO CON LA CONSEGUENTE RIDUZIONE DELLA SEZIONE STRADALE CARRABILE.

LINTERVENTO VIENE DISTINTO IN DUE DIVERSE AREE TEMATICHE DEFINITE IN BASE ALLE CARATTERISTICHE SPAZIALI E
TIPOLOGICHE DEGLI AMBITI ATTRAVERSATE:

< UNA PRIMA PARTE CHE DEFINIAMO RED CARPET O WALK OF FAME (CORRISPONDENTE AL TRATTO CHE VA DALL'HOTEL
EXCELSIOR FINO AL NUOVO PALAZZO DEL CINEMA ALL'ALTEZZA DI VIA DELLE QUATTRO FONTANE) £ CARATTERIZZATA DA AMP
MARCIAPIEDI E PIAZZE IN PIETRA D'ISTRIA CHE CONVERGONO DAVANTI AL COMPLESSO DEL PALAZZO DEL CINEMA/CASINO, COSI
DA RAPPRESENTARE AREE ADEGUATE, FLESSIBILI E DUREVOLL PER LE MANIFESTAZIONI CHE SI SVOLGONO IN TALE AREA LEGANDOLE
AL TEMA DEL CINEMA.

« UNA SECONDA PARTE CHE DEFINIAMO GREEN CARPET (CORRISPONDENTE AL TRATTO CHE VA DA VIA DELLE QUATTRO
FONTANE ALL'OSPEDALE DEL MARE) IN CUI S| METTE A SISTEMA L'ASSE VERDE DAL LATO CITTA STRUTTURATO CON “ISOLE"
ATTREZZATE PER LA SOSTA E ORGANIZZATE LUNGO IL CAMMINAMENTO PEDONALE ADIACENTE Al CONFINI DEI GIARDINI PRIVAT]
CHE VIENE RIPAVIMENTATO IN CEMENTO DISATTIVATO PIGMENTATO. DAL LATO MARE SI INTRODUCE UNA PISTA CICLABILE A
DOPPIA CORSIA CHE S CONNETTE CON QUELLA GIA PREVISTA DALL'ATTRACCO DEI FERRYBOAT Al MURAZZL E S| RIPAVIMENTA IN
PIETRA D'ISTRIA IL PERCORSO PEDONALE LUNGO LA SIEPE ESISTENTE DI DIVISIONE DAGLI STABILIMENT! BALNEARI,

PER OVVIARE ALL'ATTUALE MANCANZA DI RAPPORTI VISIVI CON IL MARE, IN CORRISPONDENZA DI ALCUNE TRASVERSALITA VIABILL
SI PREVEDONO “SCONFINAMENTI VISUALI™ TRAMITE TERRAZZE TIPO BELVEDERE.QUESTI INTERVENTI, COMBINATI AD UN NUOVO
SISTEMA DI ARRED! E DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA E AL RIDISEGNO DEGU INCROCI, PERMETTE DI INTRODURRE UNA COERENZA
URBANA E UNA NUOVA IDENTITA OVE OGGI € PRESENTE UN COMPLESSO DI ELEMENTI DI GRANDE VARIETA E DISOMOGENEITA
TIPOLOGICA E FORMALE.

RIQUALIFICAZIONE DELL'ISOLA DEL LIDO - VENEZIA
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IL SISTEMA DELLE TERRAZZE
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LUNGOMARE MARCONI - D'ANNUNZIO: IL TRACCIATO DELLA PISTA CICLABILE

IL PROGETTO INTRODUCE UNA PISTA CICLABILE A DOPPIA CORSIA COLLOCATA SUL LATO CITTA', CHE S| CONNETTE A
NORD CON LA PISTA ESISTENTE DAI FERRY BOAT FINO A PIAZZALE RAIMONDO RAVA', A SUD ATTRAVERSO VIA SANDRO GALLO, S1 COLLEGA Al
MURAZZ] ALL'ALTEZZA Di VIA CRISTOFORO COLOMBO CON IL PERCORSO ESISTENTE
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IL TRACCIATO DELLA PISTA CICLABILE DI PROGETTO

PISTA CICLABILE DI PROGETTO A DOPPIO SENSO DI MARCIA

PISTA CICLABILE DI PROGETTO A SENSO UNICO DI MARCIA. = = = o o o o

COLLEGAMENTI A PISTE CICLABILI ESISITENTI
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AMBITO |

o N RSTRUTTURAZDIONE Of TERRAZZA
ESETENTE (DARSENA EXCILROR)

* N | ATTRAVERSAMENTO A RASO

AMBITO Il

o NI RSTRUTTURAZIONE Df TERRAZZA
LSSTINTE ROTONDA)

* N I NUOVA TERRAZZA (QUATTRO
FONTANE) CON NUOVI SERVIZI ALLA
SPAGGIA

o N ABOLEATTREZZATE CON ARRED!

LUNGOMARE MARCONI - D'ANNUNZIO - PROGETTO: PLANIMETRIA GENERALE

AMBITO Il

* N1 NUOVA TERRAZZA (MARCELLO)
CON NUOVI SERVIZI ALLA SPAGGIA

* N IATTRAVERSAMENTI A RASO
* N 4SOLE ATTREZZATE CON ARREDS

o NI NUOVA TERRAZZA (FIUME) SINZA
SERVIZI ALLA SHAGGIA

] ]

i
AMBITOIV g

* N | NUOVA TERRAZZA (BRAGADIN)
CON NUOV! SEAVIZ) ALLA SPAGGIA

*  N.2ATTRAVERSAMENTI A RASO

* N 45OLE ATTREZZATE CON ARRED!

* NI ATTRAVERSAMENTO A RASO

o PARCHEGGE IN UINEA

el F\‘- “ ] i
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. | .
|
AMBITOV AMBITO VI
*  NOINUOVA TERRAZZA (GIARDING * N | NUOVA TERRAZZA (POLA) SENZA
PUBBLCT) CON NUOV! SERVIZ) AUA SIAVIZ) ALLA SPAGGIA

N. | ATTRAVERSAMENTO A RASO
N. | SOLA ATTREZZATA CON ARRED!

PARCHEGG! IN UNEA

VISTA SCALA D'ACCESSO ALLA TERRAZZA

VISTA AEREA DELLWCROCO

VISTA AEREA DELLATTRAVERSAMENTO
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VISTA AEREA DELUATTRAVERSAMENTO
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VISTA AEREA DELLUATTRAVERSAMENTO

VISTA DB PARCHEGGH
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PROMENADE IN LASTRE D¢
SIEPE PETRA DISTRA MANTO STRADALE IN ASFALTO
, 18 2 27 20 100 20 850
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PISTA CCLABLE N NARCIAPIEDE IN CEMENTO
STABLIZZANTE NATURALE DISATTIVATO LEVOCELL
LEVOSTAS 9 AREA VERDE ALBERATA CROMOFIBRAVEA |
2 220 ™ 20 248 H
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PROGETTO: SEZIONE I-1 HOTEL EXCELSIOR, TERRAZZA SULLA DARSENA (ESISTENTE)

I

STATO DI FATTO

STATO DI PROGETTO S
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PROGETTO: SEZIONE 2-2 CASINO', NUOYO PALAZZO DEL CINEMA - TERRAZZA (ESISTENTE) "LA ROTONDA"
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PROGETTO: SEZIONE 3-3 CASINO', PIAZZA POLA - TERRAZZA

FOTO STATO DI FATTO

L ", . - - - - \l
STATO DI FATTO —

STATO DI PROGETTO
< Nu 1
—l : ! 1 Jipedale del Mare
e Crtig i
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LIDO VENEZIA: ARENILI EXCELSIOR-AMARANTI, QUATTRO FONTANE, DES BAINS
PROGETTO DI RISISTEMAZIONE
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zona arenile EXCELSIOR-AMARANTI  zona arenile QUATTRO FONATANE  zona arenile DES BAINS
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PLANIMETRIA E SEZIONE
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ZONA ARENILE HOTEL DES BAINS - PROGETTO: PLANIMETRIA E SEZIONE
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PENNELLO A MARE - PROGETTO: PIANTA E SEZIONE
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VISTE DELLA ROTONDA
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7' LIDO VENEZIA: ISOLA DEL FORTE DI MALAMOCCO
ESTCAPITAL Som NUOVO INSEDIAMENTO RESIDENZIALE, RICETTIVO E CENTRO BENESSERE




ISOLA DEL FORTE DI MALAMOCCO
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ISOLA DEL FORTE DI MALAMOCCO - CONCESSIONE E VARIANTE

_4¥ O B

e T T D A o ISOLA DEL FORTE DI MALAMOCCO




ISOLA DEL FORTE DI MALAMOCCO - CONCESSIONE E VARIANTE
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ISOLA DEL FORTE DI MALAMOCCO - |. PROGETTO RESIDENZE: PROSPETTO E SEZIONE
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ISOLA DEL FORTE DI MALAMOCCO - 2. PROGETTO ALBERGO: PIANTA PIANO TERRA

Ll _" )
e

RIQUALIFICAZIONE DELL'ISOLA DEL LIDO - VENEZIA ISOLA DEL FORTE DI MALAMOCCO

Committenza: ESTCAPITAL SGR Sp.a. - HOTEL LIDO UNO Srl Via C. Leoni - Padova




ISOLA DEL FORTE DI MALAMOCCO - 3. PROGETTO CENTRO BENESSERE - FORTE : PIANTA PIANO TERRA, SEZIONE E PROSPETTO
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ISOLA DEL FORTE DI MALAMOCCO - 4. PROGETTO CENTRO BENESSERE: PIANTA PIANO TERRA E PIANO PRIMO/COPERTURE
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ESTCAPITAL 50“ INTERVENTO DI RESTAURO CON MODIFICA DEL DISTRIBUTIVO E PARZIALE CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO




STAFF HOUSE
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STAFF HOUSE - FASE DI CRESCITA

1910 1921 1925 1938
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STAFF HOUSE - PROGETTO: TIPOLOGIA DI APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO
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HOTEL DES BAINS - FASE DI CRESCITA
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HOTEL DES BAINS - RELAZIONE STORICA

RELAZIONE STORICA

. V'“’

Nei 1911 il settmanale "L'Onda del Lido" pubblica una Ictografia cel 1885 che ¢l mostra la stato di fatto

della zena situata all'incrocio tra il Gran Viale e 'attuale Lungomare Marconi. Da questa fcto e dalla refatva | : \
s _."‘

descrizione sappiamo che alla fine del secdo scorso correva parallelamente alla spiagga, per qualche : X 1

centinaio i metri, uno stradone detto Via al mare® lungo il quale sorgevano due wile ed un alberge s ‘ 0
denominato *Alla Rotonda’ situato allincrocio con | Gran Viale. Tale situazione & altresi documentata nella I :
pianta de! Lide di Venezia pubblicata nel 1879 nel testo di L. Sormani Maretti "Agli Enti morali interessati e
contribuenti alle cpere di risanamento ..* in cul sono chiaramente individuate sia le costruzonl citate che lo

4

Stabilimento Bagni S

Solo qualzhe anno dopo la situazione risulta notevolmente modficata, infatti, in quelliarea viene, nel 1900, Prima edificazione dell' Hotel Des Baing in una cartclina datata 31 luglio 1900
costruito, ad cpera della Soceta Bagnl Lido, il Grand Hdtel Des Bains e contemparaneamente 4 Comune
realizza una strada della larghezza di m 10 denominata Lungomare. U'edificazione del prnimo grande albergo
sullisola rappresenta, in qualche modo, laffermazione del Lido guale luogo dincontro a ivello europeo. La
costruzione del Des Bains, infatti muta lYmmagine della lccaiita: i villegganti non sono attirati esclusivarmente
dalle qualita medico climatiche del luogo ma piuttosto cal preshgo dell'albergo il cui piano terra ospitando
rappresentanza al piano terra e le camere ai piani superica

La cestruzione, sostanzidimente composta su una pianta tripéartita, ha un andamento articolato, sganciato
dalla forma del lotto, ma che sul prospetto verso la spiaggia mantiene la regolarita del traccato del
Lungomare, La vista del mare diventa elemento fondamentale per la qualita del scggiomo e la facciata ad
8850 prospiciente, inZialmente lunga duecento metri a cul ne vengono aggiunti aitrl cinquanta con l'ala nord,
si amcchisce con terrazze. coperto e scoperte, ampie vetrate e balconi. || prospetto verso Veneza, invece,

con ampio affaccio sul parco, si presenta piU articofato e con una accentuazione della campata centrale

Il corpo centrale pit alto, sel piani, @ tripartito anche In prospettc ed & coronato da classicl frontoni
triangdari, a suol lat: sono poste due all simmetriche, pil basse di un plano. Lingresso & calocato al centro
del prospetto sul lungomare ed @ evidenzialo da una ampla scalinata che conduce al pronao dingressc con
cadonnaio & ordine gigante, In una delle ipolesi d progetto proposte dal Marsich erano previste anche due
cupdie, coliocate nel punto d innesto tra le ali laterali ed Il corpo centrale, ma che non vennero mai realizzato

L'albergo, emblematico det liberty mitteleuropeo, faceva parte di un sistema d element che offrivano agli

ospili un soggiorno completo con il parco, ancora oggl largamente utilizzato, ed alcune wille liberty (Villa 3
Foto dal 1900 e del 1908
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Emma, Adriana, Maria, Ortensia e [0 chalet) che venivano date in affitto e che attuaimente sono state quasi
utte cedute a privatl

LHotel Des Bains venne realizzato nel 1900 in confcemita alle pil innovative conoscenze in fatto di ‘igiene
8 comodita®, sappiamo pa che nel carso degh anni l'edficio ha subito alcune importanti modifiche

Nel 1805, secondo | materiale rinvenuto presso 'Archivio Comunale, venne presentalo il progetto per
faggiunta dh una nuova ala a tre piani da realizzarsi accanto al prospetto nord, la documentazione efra firmata
dal proprietanio sig. Costanze Tommasini. Inizalmente tale costruzione era indpendente dall'albergo, ed era
danominata Vila Ortensia, e ad essa venne colegata sclo nel 1943, In tale epoca venne anche chiuso uno
degi access: al'albergo, di cui 0gg rimane traccia graze ad una scritta a mosaco, e che si trovava propro
al'estremita defala nord

Venezia 24 cttobre 1905
AV Onorevole Municipio of Venezia, Diisione 2°

La Societa aromima dev Bagni di Lido ha deliberato di costrure un corpo centrale a collegamentoc del due Fabbricati
esistent! cel Grand Hotel Des Bains. I seconco o Guesti, ultimo costruito, é a quattro piani alfra { terreno ed J semy-
sotterraneo; ¥ prmo ivece € a soll tre piani oitre | sudidett, percid verra niazaro oy un Quarnto plano.

Siccome il nuovo copo centrale sa a cque plani, 3f innalzeranno of un quinto plano anche le terazze ad esso
advacent’ dev due fabbricat/ esistent’, in modo da Costrure wn Corpo centrale P elevato Jde cue laterali avente la fronte
dell'estensione d matrr 46 anziché dei soli 25 attuaimente discondil fra | due fabbricaty

Al piar: terreno del compo cenirale sard ricavata una loggia sporgente, Quanto Jo attual lateral tenazze el pranierreno,
coperta da una tenazza i 2° piano, costruito questa tataimente i pietra d'istna

Indf’ una scale o vestibclo dingresso ed un salone poligonale, ako 2 piany (metn 8,50), con gaillerie laterall e con un
batlatoio & metéd allezza comspondente al 1° plano. Ar piani superion (1° a 5°) sard ricavato un comdx, i prolungazicne
o quedi esistenti ned fabbncati lateraki. @ S camera per prano con due gabmetl da bagno e waler closeal

Nefe camere con una inestra sola. queste saranno sempre piu ampie o 2 riguadrati

La fognatura per fe riticate @ bagyv del nuevo copo sard costiluita da cue fosse mouras colegate con sifory (...) alla
fognatura esistente, la quale scarica in ampio rognone di depurazione a forba esistente ned sottosuclo ge' parco,

| lavon saranno compiutl per fa prossima stagione balneare.
Si misurano i duplo fe plante. | prospett] e la sezione norma'e, per le approvazioni nel niguards of crmato e di iglene

Ing. Francesco Marsich

La farma panimelrica aftuale appare sostanziaimente uguale a quelia niportata nelie planimetrie del
Catasto Austro italiano (1867-1913 ma aggiornato sino alia meta degll anni Venti) fatta eccezione per il corpo
aggunto & cu sl & accennato e per Fala sud che ha subito considerevoll variazioni. Nefa *Prima pianta
topografica del Lidd" del 1910, invece, fedificio appare meno articolalo in quanto, per esempio, mancava
‘ampla lerrazza che si affaccia sul parco e che era assente anche nel progetto del Marsich, Questo ¢i fa

Immagini del Grand Hotel Des Baing tratte da canoine degli ni> del Novecento
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Panimetra siceica del Lico di VeneZa datata 1911 crca
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